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METINIS PRANEŠIMAS

Panevėžys, 2011 m.

TRUMPA BENDROVĖS APŽVALGA

             Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Akcinių bendrovių įstatymo nuostatomis, galiojančiais uždarosios akcinės bendrovės „Panevėžio būstas” įstatais, pateikiu 2011 metų bendrovės metinį pranešimą, kuriame analizuojama veikla nuo 2011-01-01 iki 2011-12-31 dienos.
         Valstybinė įmonė ‚Ūkis“ buvo įsteigta 1991 metų sausio 28 d., 1995 metų liepos 20 dieną buvo reorganizuota į uždarąją akcinę bendrovę ‚Panevėžio būstas“.

Bendrovės buveinės adresas: Marijonų 36-3, Panevėžys, Lietuvos Respublika.

Įmonės pagrindinė veikla:

● daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų administravimas ir nuolatinė techninė pastatų priežiūra; 

● pastatų šildymo ir karšto vandens sistemų priežiūra; 

            ● lauko teritorijų priežiūra; poilsio ir negyvenamų patalpų bendrojo naudojimo objektų administravimas ir kita veikla, numatyta bendrovės įstatuose.
Bendrovės valdymo organai – stebėtojų taryba, valdyba ir direktorė.

Bendrovės stebėtojų tarybos sudėtis:

Stebėtojų tarybos pirmininkė  - Rita Servienė,
nariai: Kristina Petukauskienė, Dalia Grigaliūnienė.
Bendrovės valdybos sudėtis:

Valdybos pirmininkė -  Daina Pilkauskienė,
 

nariai: Ona Chomentauskienė, Asta Puodžiūnienė.

Bendrovės vadovė – direktorė Virginija Čiurlienė.
Bendrovės vyr. buhalterė – Regina Vainauskaitė.

Bendrovės įstatinis kapitalas yra 249690 (du šimtai keturiasdešimt devyni tūkstančiai šeši    šimtai devyniasdešimt) litų. Įstatinis kapitalas padalintas į 249690 vieno lito nominalios vertės paprastųjų vardinių akcijų. 100 proc. akcijų valdo Panevėžio miesto savivaldybė.
Įstatinio kapitalo dydis nesikeitė.
Filialų ir atstovybių bendrovė neturi.

2011 metais įvyko 3 stebėtojų tarybos posėdžiai ir 4 valdybos posėdžiai, kurių metu buvo sprendžiami šie pagrindiniai klausimai:

● svarstomas ir tvirtinamas metinis pranešimas,

● analizuojamas, vertinamas metinis finansinių ataskaitų rinkinys,

● bendrovės finansinės būklės ir veiklos rezultatų,

● kaštų mažinimo,
● poilsio stovyklų veiklos organizavimo,

● bendrovės veiklos organizavimo ir kiti einamieji klausimai.

2011 METŲ  VEIKLOS APŽVALGA
Vertinant 2011 m. bendrovės ūkinę veiklą reikia paminėti, kad išlaikėme svarbiausių bendrovės įsipareigojimų tęstinumą. 
Pagrindiniai dokumentai, suteikiantys išsamią informaciją apie bendrovės finansinę veiklą, yra:   2011 metų balansas ir pelno (nuostolių) ataskaita.

    Šiuose dokumentuose pateikta informacija yra vartotina šiems tikslams:  
      - apibūdinti, įvertinti ir kontroliuoti bendrovės finansinę padėtį;

      - laiku priimti racionalius valdymo sprendimus.

2011 metais bendrovėje vidutinis darbuotojų skaičius  – 38 (priedas Nr.1; 3 pav.) 
Vidutinis mėnesinis bruto atlyginimas yra 1425 Lt ir jis nesiekia Lietuvos Respublikos ūkio vidutinio mėnesinio bruto darbo užmokesčio. Palyginus su 2010 metais vidutinis bendrovės darbuotojų atlyginimas padidėjo 4,9 proc. 
Bendrovės darbuotojų atlyginimų dydis daugiausiai priklauso nuo Panevėžio miesto savivaldybės tarybos patvirtinto tarifo, daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų administravimui, nuolatinei techninei priežiūrai, dydžio.
          Eksploatuojant gyvenamuosius  namus,  nemažai problemų atsiranda tuomet, kai reikia atlikti darbus, kurie reikalauja didesnių investicijų. UAB „Panevėžio būstas‘ administravimo ir techninės priežiūros tarifai nebuvo peržiūrėti nuo 1998 metų. 
Per keturiolika metų didėjo darbo jėgos bei kuro išlaidos, išlaidos administruojamų namų mokesčiams apskaičiuoti, jiems paskirstyti, sąskaitoms – pranešimams spausdinti ir pristatyti, taip pat didėjo įmokų surinkimo ir mokėjimų kontrolės išlaidos bei visos kitos einamosios kasdieninės bendrovės veiklos išlaidos, susijusios su daugiabučių namų administravimu. 
           Galiojantys tarifai nekompensuoja  per praėjusį laikotarpį materialinių, energetinių, darbo jegos išteklių pabrangimo bei mokesčių pasikeitimo.
Per praėjusį laikotarpį bendrovė išnaudojo visus vidinius rezervus paslaugų efektyvumui padidinti (nurašytas arba parduotas nereikalingas turtas, sumažintas darbuotojų skaičius, įdiegta daug darbo organizavimo gerinimo priemonių).

Neturint pakankamai lėšų administravimui ir  nuolatinei techninei priežiūrai, nėra galimybės atlikti visus darbus, būtinus bendrojo naudojimo objektams išsaugoti ir jų naudojimą pagal paskirtį užtikrinti. Taip pat nėra galimybės siekti kokybiškos paslaugos, nes kokybiškoms paslaugoms atlikti reikalingos didesnės sąnaudos. 
Lyginant tarifus su kitais miestais susidaro tarifų skirtumas. 
UAB “Panevėžio būstas” administruoja daugiausia buvusius bendrabučius. Šių namų administravimui bei techninei priežiūrai būtina skirti žymiai daugiau dėmesio, laiko ir sąnaudų.

Norint geriau prižiūrėti senstančius daugiabučius namus ir išvengti galimų avarijų, tarifų  padidinimas yra neišvengiamas. 

Bendrovės vykdoma ūkinė - komercinė veikla - pastatų bendrojo naudojimo objektų administravimas, nuolatinė techninė priežiūra bei šildymo ir karšto vandens sistemų priežiūra, daugiabučių namų kiemų  teritorijų priežiūra, poilsiaviečių nuoma ir paslaugų teikimas poilsiautojams, buhalterinės apskaitos tvarkymas daugiabučių namų bendrijoms ir kita bendrovės įstatuose numatyta veikla. 

Bendrovė administruoja 47 gyvenamuosius namus ir yra pasirašiusi administravimo ir nuolatinės techninės priežiūros sutartis su 4 daugiabučių namų savininkų bendrijomis bei pagal panaudos sutartį prižiūri gyvenamąjį namą Vysk. K. Paltaroko 20, kuris nuosavybės teise priklauso Panevėžio miesto vyskupijos kurijai. 

        Ataskaitiniu metu galiojantys tarifai pilnai nepadengė administravimo nuostatuose  privalomų darbų atlikimo kaštų, todėl nebuvo pasiektas pagrindinės veiklos rentabilumas.
Bendrovei nuosavybės teise priklauso poilsiavietė Utenos rajono Saldutiškio  seniūnijoje ir  iki 2015 metų birželio 1 dienos (bet ne ilgiau iki turto pardavimo) pagal panaudos sutartį yra perduoti Panevėžio miesto savivaldybei priklausantys poilsiavietės pastatai, esantys Zarasų rajone  prie Vencavo ežero. 
2011 m. bendrovė, vadovaudamasi Statybos techniniu reglamentu STR 1.12.05:2002, vykdė daugiabučių gyvenamųjų namų periodines apžiūras. Be sezoninių apžiūrų daugiabučių namų priežiūros darbuotojai vykdė daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų stebėjimus, įformindami juos nustatytos formos aktais, teikė užduotis rastų defektų šalinimui, kontroliavo atliktų darbų kokybę.

            Pagal gyventojų prašymus 8 daugiabučiuose namuose buvo pakeisti laiptinės langai, 4 namuose atlikti stogo remonto darbai. Taip pat buvo atlikti elektros instaliacijos atnaujinimo, laiptinių ir fojė remonto, kanalizacijos nuotekų vamzdyno keitimo, bei lietaus nuotekų vamzdyno keitimo ir kiti smulkūs remonto darbai. 
Per 2011m. nuolatinės techninės priežiūros darbuotojai papildomai suteikė mokamų paslaugų už 2,7 tūkst. Lt. Šios veiklos pajamų mažėjimą lėmė bendrovės vykdomų remonto darbų pobūdžio pasikeitimas - dėl gyventojų nemokumo sumažėjo didesnės apimties remonto darbų poreikis, o rinkos kainų kritimas sumažino remonto darbų vertinę išraišką.
           Per 2011 metus buvo suremontuota 13 butų, nuosavybės teise priklausančių Panevėžio miesto savivaldybei. (Priedas Nr.1; 4,5 pav.)
	Eil.

Nr.
	Metai
	Remonto darbai, tūkst. Lt
	Lėšos panaudotos ūkio būdu, tūkst. Lt

	1
	2009
	453,17
	286,74

	2
	2010
	319,97
	232,49

	3
	2011
	319,86
	217,94


     Per 2011 metus daugiabučių namų priežiūros meistrės organizavo ir pravedė 52 susirinkimus su administruojamų daugiabučių namų butų ir kitų patalpų savininkais. Susirinkimų metu pateiktos gyvenamųjų namų pajamų bei išlaidų ataskaitos. Pateikta informacija apie konkrečių namų bendrojo naudojimo objektų stovį. Spręsti kiti butų savininkų ir nuomininkų iškelti klausimai. 

Metų bėgyje nebuvo avarijų, dėl kurių sutriktų vandens, šilumos ar elektros energijos tiekimas. Tinkamai pasiruošta 2011/2012 metų šildymo sezonui. Gyvenamųjų namų šildymas pradėtas laiku ir be sutrikimų. Visos tarnybos dirbo gerai.( priedas Nr. 3; 9 pav.)
. 
 2011 METŲ PAJAMŲ – SĄNAUDŲ SUDĖTIS
       Per 2011 metus UAB „Panevėžio būstas“ pajamos sudarė – 1495,40 tūkst.Lt, sąnaudos  –1661,11 tūkst.Lt.  Veiklos rezultatas  -  165,71 tūkst. Lt nuostolis.   

    Pagrindinė nuostolio priežastis -  neatgauti pinigai bankrutavusiame Snoro banke, kas sudaro 111,8 tūkst. Lt.  Šiame banke buvo bendrovės indėlis, viršijantis draudžiamos išmokos dydį. 
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 Pajamos , palyginus su 2010 m. padidėjo  2 proc. 

  Pagrindinę pajamų dalį - 38 proc. sudarė pastatų bendrojo naudojimo objektų nuolatinė priežiūra, administravimas, bei šildymo ir karšto vandens sistemų priežiūra. Pastatų bendrojo naudojimo objektų remonto darbai sudarė 24 proc. 
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2011 m., palyginus su 2010 m. 2,2 proc. padidėjo pastatų bendrojo naudojimo objektų remonto darbai,  finansinės investicinės veiklos pajamos, palyginus su 2010 m. sumažėjo 36 proc.
. Iš poilsio bazėse teiktų paslaugų, gauta 21,86 tūkst. Lt pajamų. Pagrindinė pajamų dalis gauta iš patalpų nuomos - 20,4 tūkst. Lt, arba 93 proc. visų pajamų. 
2011 metais poilsiavietės dirbo nuostolingai. Pagal bendrovėje apskaitytas sąnaudas, Vencavų ir Saldutiškio poilsiaviečių priežiūra buvo nuostolinga. Nuostolis - 12,96 tūkst. Lt (priedas Nr.2; 6,7 pav.)
2011 metais, palyginus su 2010 metais  Vencavų poilsio stovyklos pajamos  sumažėjo 19,1 proc. (Priedas Nr.2; 6,7  pav.). Saldutiškio poilsio stovyklos pajamos sumažėjo labai nežymiai.
 Poilsio stovyklose pajamų sumažėjimui įtakos turėjo ekonominis sunkmetis šalyje bei blogos meteorologinės sąlygos. 

Poilsiaviečių sąnaudas sudarė:

· darbo užmokestis ir socialinio draudimo įmokos – 12,5 tūkst. Lt (56,9 proc.);

· trumpalaikio turto įsigijimas – 8,04 tūkst. Lt (36,5 proc.);

             -poilsiautojų aptarnavimo išlaidos (medžiagos, komunaliniai  mokesčiai) – 8,9 tūkst. Lt (40,6 proc.)
         Poilsio bazių išlaikymo išlaidos buvo dengiamos kitomis bendrovės surenkamomis pajamomis.

Norint pritraukti daugiau poilsiautojų poilsiavietėse, 2011 metų sezonui  atnaujinome Saldutiškio poilsio bazės nusidėvėjusį inventorių. Nupirkome naujų šaldytuvų, pakeitėme morališkai susidėvėjusią patalynę, užuolaidas. 
      Teritorijų valymo pajamos palyginus su 2010 metais, padidėjo 3,1 proc. (priedas Nr.3; 8 pav.). 

 Vis daugiau administruojamų namų gyventojų pareiškia norą tvarkytis  namų teritorijas savomis lėšomis.
	Teritorijų valymo pajamos tūkst. Lt 
	
	

	
	2011m.
	2010m.
	 Pokytis, proc.

	Pagal sutartį su
	
	
	

	spec. autotransportu
	59,5
	59,48
	0,08

	Gyv. namų kiemų valymas
	
	
	

	pagal prašymus
	116,01
	108,57
	6,9

	Bendrijų kiemų valymas
	8,27
	9,69
	-15

	Negyv. patalpų teritorijų
	
	
	

	valymas
	3,70
	4,13
	-10

	
	187,51
	181,87
	3,1
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         Sąnaudos, palyginus su 2010 metais,  padidėjo 13,7 proc.
Didžiausią sąnaudų dalį sudaro darbuotojų darbo užmokestis ir priskaitymai socialiniam draudimui -52 proc.

         Remonto ir darbų savikaina, pirktų paslaugų savikaina padidėjo 2 proc.

 Veiklos sąnaudos  padidėjo dėl nurašytų beviltiškų skolų – 5,4 proc.
Pagrindinė veikla bendrovėje nuostolinga. Šios veiklos nuostolis 2011 m., lyginant su 2010 m., padidėjo 20,78 tūkst. Lt. Dėl to, kad per 2011 m. buvo nurašyta 22,6 tūkst.  Lt beviltiškų skolų. 
PASLAUGŲ VARTOTOJŲ SKOLOS

Viena iš opiausių problemų bendrovės veikloje yra daugiabučių namų gyventojų įsiskolinimas bendrovei. 

2011 metais didesnis dėmesys buvo skiriamas darbui su skolininkais. Jiems sistemingai buvo teikiami raštiški įspėjimai, raginama apmokėti susidariusius įsiskolinimus geranoriškai.  Bendrovės administruojamų namų gyventojų mokumui turėjo įtakos ir išoriniai veiksniai, t.y. aukštas nedarbo lygis Panevėžio mieste bei  išaugę elektros, apšildymo kainos.

	
	2011m.
	2010m.
	
	Pokytis(+;-)

	Ieškinių, vnt
	98
	77
	
	 + 21

	Ieškinių vertė, tūkst. Lt
	91,04
	71,16
	
	 + 19,88

	Vekseliai, vnt
	43
	64
	
	 -21

	Vekselių vertė, tūkst. Lt
	24,06
	30,79
	
	 -6,73

	anstoliams pateikta vykd. dok.
	96
	49
	
	 + 47


2011 metų gruodžio 31 dienai gyventojų skola su einamojo mėnesio priskaitymu sudarė 497,71 tūkst. Lt, palyginus su 2010 metais skola sumažėjo 2,6 proc. 
Iš jų – skolos praleistais terminais sudarė 342,54 tūkst. Lt., palyginus su 2010 metais – sumažėjo 5,9 proc.

Tame tarpe savivaldybės  butų gyventojų įsiskolinimas 2011 metų gruodžio 31 dienai  sudarė 54,39 tūkst. Lt, buto nuomos – 15,13 tūkst. Lt. Ši skola, palyginus su praėjusiais metais sumažėjo 15,9 proc. Sumažėjimą lėmė beviltiškų skolų nurašymas.
Priteistą įsiskolinimą sudėtinga išieškoti iš savivaldybės nuosavybei priklausančių neprivatizuotų butų, kadangi skolininkai neturi pastovaus darbo, neturi areštuotino turto. Antstoliai grąžina vykdomuosius dokumentus neįvykdytus, nors jų kontoroms sumokamos bylų administravimo išlaidos.
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1-2 pav. Privatizuotų ir neprivatizuotų butų skolų kitimo dinamika(tūkst. Lt)
2012 METŲ VEIKLOS PROGNOZĖS

            Dirbome sudėtingomis konkurencijos sąlygomis, bet dėka pastovaus, kryptingo, lankstaus kasdieninio darbo, išlikome rinkoje. Prisitaikėme prie naujų klientų reikalavimų. Domėjomės kitų miestų administravimo, techninės priežiūros įmonių paslaugomis ir naujovėmis. Gaudami pažangesnę informaciją ir žinių, panaudojome bendrovės tikslams siekti. Tobulinome darbo organizavimą. 
           2012 metais UAB „ Panevėžio būstas“ tęs veiklą paslaugų gerinimo linkme.
Bendrovė pagal galimybes sieks toliau atnaujinti susidėvėjusius įrengimus, papildyti Saldutiškio poilsio stovyklos inventorių.

            Stengsimės gerinti klientų aptarnavimo darbo kokybę.

Ieškosime papildomų užsakymų paslaugų atlikimui.

Planuojami darbai 

	Eil.

Nr.
	Planuojamas remonto pobūdis


	Kiekis
	Sąmatinė atliekamų

darbų vertė, tūkst. Lt
	Planuojamų darbų atlikimo metai

	1.
	Vandentiekio ir nuotekų vamzdynų keitimas vamzdynų keitimas
	12


	55,-
	2012

	2.
	Šilumos punkto renovacija
	3
	95,-
	2012

	3.
	Elektros instaliacijos atnaujinimas
	25
	66,-
	2012

	4.
	Laiptinių langų keitimas
	8
	80,-
	2012

	5.
	Laiptinių ir rūsių durų keitimas
	12
	35,-
	2012

	6.
	Namo sienų remontas
	3
	80,-
	2012

	7.
	Laiptinių dažymas
	8
	56,-
	2012

	
	Viso:


	
	467,-
	


Sieksime operatyvesnio bendradarbiavimo su antstolių kontoromis, Valstybine mokesčių inspekcija, siekiant įgyti kuo tikslesnę informaciją apie skolininkus, taip pat palengvinti skolų administravimo bei išieškojimo procesus.

Stengsimės išlaikyti darbo vietas ir dirbti pelningai.

Direktorė                                                                            Virginija Čiurlienė
Priedas Nr.1
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3pav. darbuotojų kitimo palyginimas 2008-2011 metais  
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4 pav. Pajamų palyginimas 2008-2011 metais
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5 pav. Pajamų palyginimas 2008-2011 metais
Priedas Nr.2
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6 pav. poilsio stovyklų pajamos (tūkst.Lt)
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7pav. poilsio stovyklų veikos rezultatai (tūkst.Lt)

Priedas Nr.3
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8 pav. Pajamų kitimo dinamika(tūkst.Lt)
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9pav. Avarinių tarnybų išvietimų palyginimas (kartais)

